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: S R R Rapporto di Stima Esecuzioneylmmobiliare -n, 16/2024
INDICE SINTETICO
1. Dati .Cata;stéli
Béni: Immobih sitizne!:l"a .Frr‘azione di'Canetra neylk Comune di Castel Sant’Angelo (RI) - CAP 02010.
LOTTO 001 » |

o CORPO A |mmob||e adibito ad Abitazione Civile |dentnﬁcato al Catasto. del Comune di-Castel
- Sant’Angelo {RI) al Foglio 17, Partlcella 60 - Sub. 3 (Graffata ed umta al|a Partlcella 62 e 63 -
Partncelta Complessa) : ‘ s

Categoria: Immobile adibito a Abitazione Civile con Categoria Catastale A/3..

Déti Catastali: Bene intestato ali’uffiéib del catasto a:
1)

, Proprieta per 1/1 in regime di comu'nioné legale dei

beni.
- Unita immobiliare, adlblta ad Ab;tazuone, ldentlﬁcata al Catasto del Comune dn Castel
Sant’Angelo (RI) al Foglio 17, Particella 60, Sub. 3, graffata e unita alla Particella 62 e 63 (par-
ticella. complessa) Indirizzo Via Vittorio Veneto snc, Piano T-1, Categoria A/3, Classe 2, Consi-
stenza 3 vani, Superﬂcxe Catastale: 97 [mq] escluse le aree scoperte, Rendita € 178 18.

- CORPO B: Immobile adibito a Rimessa identificato agli Uffici del Catasto del Comune di Ca-
stel Sant’Angelo (RI) al Foglio 17, Particella 65, Sub. 2.

Categoria: Immobile adibito ad Autorimessa con Categoria Catastale c/e.

Dati Catastali: Bene i‘n)céstato all’ufficio del catasto a:
1) -

Piena Proprieta per la Quota di 1/2.
2)

Piena Proprieta per la Quota di 1/2.
- Unita immobiliare, adibita a Rimessa, identificata al Catasto del Comune di Castel Sant An-
gelo (R1) al Foglio 17, Particella 65, Sub. 2, Indirizzo Via Vittorio Veneto n.7, Piano T, Categoria
C/6, Classe 2, Consistenza: 18 [mq], Superficie Catastale: 18 [mq], Rendita € 17,66.

2. Statodi Poésesso’: '
Beni: !mmobili,siﬁ nella Frazione di Canetra nel Comune di Castel Sant’Angelo (RI) - CAP 02010.

LOTTO 001

CORPO A: Immobile adibito ad Abitazioné Civile identificato al Catasto del Comune di Castel
Sant’ Angelo {R1) al Foglio 17, Particella 60 Sub. 2 (Graffata ed unita alla Particella 62 ¢ 63 _
Partlcella Com_plessgl_

_ CORPO B: Immoblle adibito a Rimessa |dent|f“ cato agli Uffi ici del Catasto del Comune di Ca-
~ stel Sant’An_geIo (R} al Foglio 17 Particella 65, Sub. 2.
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Rapporto di Stima Esecuzione lmmoblhare n, 16/2024

Passesso: Al momento.del soprafluogo effettuato dal CTU in data 27/03/2025 g lmmoblle e |

risultato essere a disposizione

del debltore ovvero ai fini della procedura risulta libero. -

Accessibilita degli immobili ai soggetti'diversaménte”abili'

Ben N lmmobm siti nella Frazione

LOv TO 001

? di Canetra nel Comune di Castel Sant’Angelo (RI) - CAP 02010,

CORPO A: immcbile adibito ad Abitazione Civile :dentlflcato al Catasto del Comune di Castel
Sant’Angelo (RI) al Foglio 17, E’artlcella 60 - Sub 3 (Graffata ed unita alla Partlcella 62 e63 -

Purticella Complessa).

Accessibilita degli immobili ai
. ac::orgimento.f ’ ‘

soggetti diversamente abili: SI, solo al Piano Terra, con qualche

’ L lRPO B: Immololle adibito a leessa ldentlf' cato agh UfflCl del Catasto del Comune dl Castel
Sant’Angelo (RI) al Foglio 17, Particella 65, Sub 2 : : i

- Accessibilita degli immobili ai

Crediori Iscritti
Beni: Immobili siti nella Frazione d

LOTT 001

soggetti diversamente’ abili: SI, con quaiche accorgimento.

i Canetra nel (‘Z'omvuﬁne‘di',Cést"eI‘Sant'Ange‘lo (RI) - CAP 02010. .

CURPO A: Imkni.c’ibilbeadibito ad Abltazmne C|V||e identificato aI Catasto del Comune di Castel

Sant’Angelo (RI} al Foglio 17,

" ‘Perticella Complessa).

Partlcella 60 Sub 3 (Graffata ed umta alla Pamcella 62 e 63 -

ARTAN

CORPO B: Imrﬁobile adibi_to aRimessa |dent|flcato agll UfflCl del Catasto del Comune dl Castel

Sant’Angelo (RI) al Foglio 17, P

articella 65 Sub. 2

Craditori Iscritti:

1) BANCA NAZIONALE DEL LAVORO S.P.A., sede Roma, C.F.: 00651990582. ‘

Comyroprietari

- Beni: Immobili siti nella Frazione

'

di Canetra nel Comune di Castel Sant’Angelo (RI) - CAP 02010.

CORPO A: Immebile adibito ad Abitazione Civile: identificato al Catasto del Comune di Castel

Sent’Angelo {RI) al Foglio 17, Particella 60 - Sub 3 (Graffata ed unita alla Partlcella 62e63 - -
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: . ' : : Rapporto di Stima Esecuzione immobiliare - n. 16/2024
- Particella Complessa).
CORPO B: lmmob;le adlbtto a leessa identificato agll Uffici del Catasto del Comune dl Castel
- Sant’A ﬂgelo (R1) al Foglio 17 Partncella 65, Sub 2, S

Comp'roprietari: T
‘ , in qualita di

imoglie in regime di comunione legale dei beni del Signor

6. Misure Péhali
Beni: immobili ‘S;lti nella Ffazione di Canetra nel Comdne di Castel Sant’Angéio {RI) - CAP 02010.
LOTTO 001
'CORPO A: lmmobilé adibito ad Abftazione Civile identificato al Catasto del Comune di Castel

Sant’Angelo (RI) al Foglio 17, Particella 60 - Sub. 3 (Graffata ed unita alla Particella 62 e 63 -
Particella Complessa).

CORPO B: Immobile adibito a Rimessa idéntiﬁcato agli Uffici del Catasto del Comune di Castel
Sant’Angelo (Rl) al Foglio 17, Particella 65, Sub. 2.

#

Misure Penali: Non note.

7. Continuita delle Trascrizioni
Beni: Immobili siti nelia Fkrazio'nye di Canetra nel Comune di Castel Sant'Angelo (RI} - CAP 02010.

LOTTO 001

CORPO A: Immobile adibito ad Abitazione Civile identificato al Catasto del Comune di Castel
Sant’Angelo (Rl) al Foglio 17, Particella 60 - Sub. 3 (Graffata ed unita alla Particella 62 e 63 -
Particella Complessa).

Continuita delle Trascrizioni: SI.

8. Prezzo

Beni: Immobili siti nella Frazione di Canetra nel Comune di Castel Sant’Angelo (RI} - CAP 02010.

LOTTO 001 -

CORPO A: Immobile adibito ad Abitazione Civile identificato al Catasto del Comune di Castel
Sant’Angelo (Rl} al Foglio 17, Particella 60 - Sub. 3 {Graffata ed unita alla Particella 62 e 63 -
Particella Complessa).

CORPO B: Immobile adibito a Rimessa identificato agli Uffici del Catasto del Comune di Castel
Sant’Angelo (RI) al Foglio 17, Particella 65, Sub. 2.
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Rapporta di Stima Esecuzione lmmbbiliare ~1. 16/2024

LO 70 001 / COFIPI A-B:

m-

Va ore complessevo mtero, per Ia Quota di D|r|tto in Propneta del Debltore ovvero per I’
tero con la quota di 1/1,‘nello stato di libero in cui si trova: - :
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Rapporto di Stima Esecuzione Immobiliare - n. 16/2024

' LOTTO 001: CORPI A-B

La documentaznone exart. 567 c.p.c. risulta completa? Sl, Come si evince anche dalla Documentazione Ipo-
catastale allegata alla presente relazione. Per completezza si riporta,in allegato alla presente, anche la copia
semplice delle Note di Trascrizione di interesse gia in atti presso |’Agenzua delle Entrate — Direzione Provin-
ciale diRieti - Ufficio Provinciale — Territorio — Servizi-di Pubblicita Immobiliare (vedi ALLEGATO N°06 “Certi-
ficazione Notarile Sostitutiva — Visure Ipocatastali ——'Attl di Provenienza — Altro”).

La trascrizione dei titoli di acquisto nel ventennio anteriore al pignoramento risulta completa? Sl. Per com-
pletezza, oltre alla Documentazione Ipocatastale gia in atti, si riporta in allegato alla presente copia semplice
degli ultimi Atti di Provenienza piu significativi, oltre che delle note di trascrizione piu significative inerenti i
beni oggetto del pignoramento (vedi ALLEGATO N"OG "Certlflcazuone Notarile Sostitutiva - VISU re Ipocatastali
— Atti di Provenienza — Altro”).

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENE IMMOBILE OGGETTO DELLA VENDITA:

IDENTIFICATIVO CORPO A: Immobile adibito ad Abitazione Civile identificato al Catasto del Comune
di Castel Sant’Angelo (RI) al Fogho 17, Partxcella 60 - Sub. 3 (Graffata ed umta alla Particella 62 ¢ 63 -
Particella Comglessa). '

'Immobule sito nella Frazwne di Canetra nel Comune di Castel Sant’Angelo (RI) - CAP 02010 - Via
Vittorio Veneto snc.

L’immobile oggetto di stima & ubicato nel Borgo Stonco del Comune di Castel Sant’ Angelo (R}, in

posizione perimetrale e ben raggiungibile, non loatano dalla sede municipale del Comune di Castel
Sant’Angeio (Ri). Attraverso un piccolo atrio coperto prospicente la via pubblica, chiuso da una grata
in ferro, si raggiunge il portone d’ingresso dell'immobile, del tipo in legno massello. Dal portone di
ingresso, scendendo alcuni gradini, si ha accesso‘ad un ampio locale posto al Piano Terra destinato
‘a cucina-sala da pranzo, dotato di'camino a legna Sempre al Piano Terra, attraverso un piccolo
disimpegno connesso con la cucina-sala da pranzo, si ha accesso ad un plccolo bagno di servizio, in
cui & anche ubicata la caldaia termica a gas che alimenta I'impianto di riscaldamento a termosifoni
e produce acqua calda sanitaria a servizio del|’irﬁmpbile. Dal medesimo disimpegno & possibile ac-
cedere alla scala che conduce al Piano Primo, dove, attraverso un altro piccolo disimpegno si ha
accesso a sua volta ad un’ampia camera da letto e ad un bagno. Tutti i locali risultano provvisti di
apertu re finestrate, fatta eccezione del piccolo bagno di servizio presente al Piano Terra La camera
al Piano Primo & dotata di un terrazzo che affacma sulla via pubblica. L'immobile & dotato di tutti i
principali impianti tecnologici, dei quali perd non & stato possibile verificare la reale consistenza ed
il corretto funzionamento. Trattasi dell'impianto elettrico, di quello idrotermosanitario e della rete

gas. L'immobile risulta ben rifinito con finiture di } jpregio e in un buono stato manutentivo. Appare
immediatamente abitabile, salvo I'ordinaria manytenzione che dovesse rendersi necessaria.
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Rapporto di Stima Eéecuzione Immobiliare -n. 16/2024
QUOTA E TIPOLOGI, A DEL DIRITI' ' '

Plena Proprleta per la Quota di 1/1 in reglme dl comunione Iegale del benl del Slgnor

Event uali comproprietari: ‘ B TR R I et N S

in qualita
di moglie in regime di comunione legale dei beni del Signor Lo

" Identificato al Catasto Fabbricati don intestazione:

R

Proprleta per 1/1 in reglme di comumone legale del beni, -

Immoile adibito ad Abitazione Civile cosi costituito: =~~~ | L
-~ Unit: |mmob|I|are adibita ad Abltazmne, |dent|f|cata al Catasto del Camune dl Castel Sant An- \
gelo (I f)al Fogho 17, Particella 60, Sub 3, graffata e umta alla Particella 62 e 63 ](pamcella com-

“plessal, (ndirizzo Via Vittorio Vene’a‘o snc, Piano T-1, Categona A/3 Classe 2, Consustenza 3 vam :
Super:icie Catastale: 97 [mq] escluTe le aree scoperte Rendlta €178;18. -

Derive nte da: Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dat| di superﬂcue Preceden—
temerte: Variazione Toponomastlca del 11/03/2014 (Pratica n. RI0033699 - n.13860.1/2014);
Variaz:one del 29/11/2001 con Pratlca n.145006 in atti dal 29/11/2001 per: Ampliamento-Ri-
strutturazione-Abitazione (n.3036. 1/2001) Variazione per Compravenduta con Atto Pubbhco del
02/10 1996 in atti dc|l 29/03/1997 ’(Pratlca n. 4125 1/1996) ~

Conﬁm L'unita immobiliare |dent|ﬂcata al Catasto del Comune d| Castel Sant Angelo (RI) aI Fo—y ,

glio 17, Particella 60 (62,63), Sub. 3 di fatto confina su tutti i lati con la via pubbhca comunale, o

fatta eccezione del lato esposto sostanznalmente piu.ad ovest che confma con il Terreno lden‘u—b‘
_ficato .1l Catasto Terrani di detto Comune al Fogho 17 Particella 86 di altra propneta (- :

I 5o

CONEORMITA CATASTALE:

Sono state riscontrate le sgguentl rregolarlta Dal confronto tra lo stato dei Iuogh| rllevato dal -
CTy d: 1rante il sopralluogo svolto n data 27/03/2()25 ela plammetna catastale in atti presso .-
lAgen ‘ia delle Entrate - Dlrezzone 3rov:ncxale di RIETI Ufficio. Provmuale — Terrltono, & risul- . .
tato che l'unita |mmoblllare oggetto di plgnoramento e sostanzialmente conforme. Per meglio
inquac rare quanto sopra descritto, si rimanda a quanto graflcamente rappresentato nell’” Alle-
gato N°01 - Elaborato Grafico dei Beni P|gnorat1

Regol: rizzabili Mediante: Non risultano r}ecessarie;pravtiche.di regolarizzazione catastale.

Pér quanto sopra si dichiara la ‘CONFO‘RMITA CATASTALE.

Note g enerali sulla conformita catastale: Nessuna.
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) Rapporto di Stima Esecuzione Immobiliare - n. 16/2024
IDENTiFICATIVO CORPO B Immobﬂe adlblto a Rimessa ldentlflcato al Catasto del Comune di Castel
Sant’Angelo (RI) al Foglio 17, Particella 65 - Sub. 2

Immiobile sito nella fraz:one dl Canetra nel Comune di Castel Sant’Angelo (RI) - CAP 02010 Via

Vittorio Veneto 7.
’immobile oggetto di stuma & ubicato nei Borgo, Storlco del Comune di Caste! Sant Angelo {R1); in

posizione perimetrale e ben raggiungibile, non Iontano dalla sede municipale del Comune di Castel

* Sant’Angelo (RI). Attraverso un portone in legno massello prospicente la via pubbhca si, accede sa-
lendo un gradino ad un ampio locale posto al Piano Terra destinato a rimessa ovvero deposﬁo
dotato di una plccola apertura finestrata, posmonata nella parte alta della parete prosplcente la
pubblica via. Per guanto & stato possubne rilevare, I"immobile e dotato esclusivamente dell'im-
planto IdrICO ed elettnco, dei quali perd non & stato possublle venﬁcare la reale consistenza ed il
corretto funzionamento. Limmobile risulta completo rifinito ed in un buono stato manutentlvo,
almeno all'mtemo Risulta immediatamente utilizzabile; salvo modeste opere di ordinaria manu-
tenzione che si dovessero rendere necessarie. Completa la proprieta un piccolo vano sottoscala di
dimensioni partlcolarmente modeste posto all'esterno rispetto alla rimessa, sul lato sinistro rispetto
all’lngresso della rimessa, indipendente da quest’ultima. Tale vano, dotato di una porta di ingresso
in legno, non sitrovainun buono stato manutentivo e necessita di qualche intervento di manuten- :
zione straordmana per renderio fru;bnle nelle normali condmom igienico-sanitarie.

QUOTAE TIPOLOGIA DEL DIRITTO:
Piena Proprieta per la Quota di 1/2 ciascuno:; dEl Signori:

Eventuali comproprietari: Nessuno.

Identificato al Catasto Fabbricati con intestaziéne:
1)

Proprieta per 1/2.

2) — Pro-

prieta per.1/2.

Immobile adlblto a leessa c05| costltulto ,

- Unita immobiliare, adlblta a leessa !dentlﬂcata al Catasto dei Comune di Castel Sant’Angelo
(RN al Foglio 17, Particella 65, Sub. 2, Indmzzo \Via Vittorio Veneto n.7, Piano T, Categoria C/6,
Classe 2, Consistenza: 18 [mq], Superficie Catastale 18 [mq], Rendita € 17,66.

Denvante da: Variazione del 09/11/2015 Insenmento in visura den datl di superﬁcae Preceden—
temente: Variazione Toponomastica del 15/04/2014 (Pratica n. RI0052058 n.21815. 1/2014),
Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992 Provenienza dal!’lmplanto meccanografico del
30/06/1987.

Confini: L'unitd immobiliare identificata al Catasto del Comune di Castel Sant’Angelo (RI) al Fo-
glio 17, Particella 65, Sub. 2, di fatto confina suilati esposti a nord ed a ovest con la via pubblica

. comunale, sui lati e§p05ti a'sud ed a est-con altre unitd immobiliari di altra proprieta non identi-
~ ficabili nel. dettaglio ma comunque tutte facenti parte del fabbricato di cui al Foglio 17, Particella
68 (trattasi presumibilmente sui lati al Piano Terra della u.i. identificabile catastalmente al Foglio
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. . : » . Rapporto di Stima Esecuzione lmmoblhare . 16/2024
17, Particella 68;.Sub. 2, invece supenormente deHe u.i. ldentrfrcabuh catastalmente al Foglio 17,

Partiella 68 Sub. 5 per una modesta parte ed aI Fogho 17, Partncella 65 Sub. 3'perla restante" o
parte). Salvo altri. ‘

CONI'ORMITA CATASTALE:

Sono state riscontrate le seguenti lrregolanta Dal confronto tralo stato del luoghl rIIevato dal i
CTU durante il sopralluogo svolto in data 27/03/2025 ela planimetria catastale’ m atti presso
I'Ageizia delle Entrete - Direzione Provmc:ale di RIETI - Ufﬂcxo Provinciale - Terrltono ) nsultato.
che I"4nita immobiliare oggetto d plgnoramento non & perfettamente conforme a causa della -
prgse nza di Un’apertura finest‘ra allinterno del vano posmonata nella parte alta della parete
prosgicente la via pubblica nel lato esposto plu ad. ovest, non rappresentata nel!a plammetna L
catas ale. Per meglio inquadrare la difformita sopra descritta si rimanda a quanto graf:camente
rappr =sentato nell“’Allegato N°01 - Elaborato Graﬁco dei Bem Ptgnoratn” o

Regol arizzabili Med|ante agglornamento della Plammetrla e della Categorla Catastale della u i
ogget o di stlma, previa acqu:smone di idoneo titolo abmtatlvo edxllzuo in‘'sanatoria, se del caso, '
secondo la normativa vigente in amblto Urbanlstlco Edilizio- Strutturale, dunque nel rlspettov
delle norme vigenti per le Costruzioni in Zona Simica ed in Zone Vincolate dal punto divista Pae-
saggistico ed Ambientale, ovvero |ai sensi degll Artt. 36, 36-bis e/o 37 del D.P.R. 380/2001 e
ss.mm., della L.R. n.15/2008 e del D.M. 18/01/2018 (Norme Sismiche comprensnve delia relativa
Circolare Espllcatlva emanata dal CSLLPP e del Regolamento Regionale N 26/2020 e ss. mm.ii.
(R.R. M. 07/2021)) se ritenuto ammlssmnle e concedibile dagli Enti (Comune Provmcua e Regione)
preposti aIIa ncez:one ed.alla valutazrone del titolo suddetto Dunque, risulta necessarla lare-
dazioiie di una Pratica Catastale per; la presentazione del relativo DOCFA presso I’ Ufflcm Pro-
vincia e dell’ Agenzia del Terrltorlo’ conun costo perle spese tecmche, solo stimato e presunto,

~ di circa € 600,00 oltre agli Oneri Totall, anch’essi presunti, di circa € 150 00. Dunque, le Spese
Tecniche complessivie necessarie per la regolanzzazmne catastale sono stimate in ‘circa (c:fra :
solosiimatae presunta“') €750, 00 P :
Per quianto sopra si dlchxara la NO’N CONFORMITA CATASTALE.

|
l

Note ueneral: suIIa conform/ta catastale Ie spese tecnlche necessar/e per la regolar:zzaz;one ca-
tastal ? sono soio stimate e presunfe (1), s

2. DESCRIZIONE GENERALE (QUARTIERE E ZONA):

IDENTIFICATIVO CORPQ A: Immobile adibito ad Abltazmne Civile identificato agli Uffici del Cata-
sto del Comune di Castel Sant’Angeld (Rl) al Fogllo 17, Partlcella 60 Sub 3 graffato ed umto alla
Particell: 62 e 63 {particella comples ;a_L" L :

IDENTIFI,ATIVO CORPQ B: Immobile iadibito a leessa identificato agll Uff‘m del Catasto del Co-
mune di Zastel Sant’Angelo (RI) al Fo Ilo 17, Partncella 65 Sub 2.

Relativariente sia al bene di cuial CORPO A che al bene di cui al CORPO B oggetto di stima, entrambi
ubicati n.:l Comune di Castel Sant’ Angelo {Ri), in Via Vittorio Veneto, nél centro abitato del Borgo’
Storico-daila Fra2|one di Canetra del Comune di Castel Sant Angelo (RI) vale quanto d| segmto ruv '
portato. - : g o : SR - R
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Rapporto di Stima Esecuzione immobiliare <n. 16/2024

Caratteristiche Zona: Centrale Prevalentemente Residenziale: :

Area Urbanistica: Mista con Trafﬁco Locale e con Parcheggl destinatiai Residenti.

Servizi Presenti ed Offertl nella Zona Uffici Pubbhcn, Scuola anana Piccoli Negozi al Dettagho,
Ristoranti, Ecc... :
_Caratteristiche Zone Limitrofe: Zone Mlste Resndenzmh e Agricole.

Importantl Centri Limitrofi: Rieti, “Terni, Roma, | Aquila, ecc...

Attrazioni Paesagglstlche Bellezze Naturali e Paesagglstlche tlplche della zona montana limitrofa.
Attrazioni Storiche: Beni di Interesse Storico Presenti Prevalentemente nei Centrie nei relatw: Bor~
ghi Storici del Comune Di Castel Sant’ Angelo (R1) e dei Principali Comuni Limitrofi.
-~ Principali Collegamenti Pubblici: Trasporto Pubblico sia a livello provinciale, che regionale.

. STATO DI POSSESSO:

IDENTIFICATIVO CORPO A: Immobile adibito a Abitazione Civile identificato agli Uffici del Catasto
del Comune di Castel Sant’Angelo (RI) al Foglio 17, Particella 60, Sub. 3, graffato ed unito alla

Particella 62 e 63 (particella complessa). .

Al momento del sopralluogo effettuato dal cru’ in data 27/03/2025 l’:mmobnle e rlsultato essere

nelle duspombmta del Debntore ovvero ai fini della procedura risulta libero.. :

IDENTIFICATIVO CORPO B: lmmoblle adibito a Rimessa identificato gll Uffici del Catasto del Co-
mune di Castel Sant’Angelo (RI} al Foglio 17, Particella 65, Sub. 2.

Al momento del sopralluogo effettuato dal CTU in“data 27/03/2025, I'immobile & risultato essere
nelle disponibilita del Debitore, ovvero ai fini della procedura risulta libero.

. VINCOU ED ONERI GIURIDICI:

Sia per 'IDENTIFICATIVO CORPO A: Immobile adibito a Abitazione Civile identificato agli Uffici del
Catasto del Comune di Castel Sant’Angelo (RI) al: Foglio 17, Partlcella 60, Sub. 3, graffato ed unito
_ alla Particella 62 e 63 (particella complessa),
che per 'IDENTIFICATIVO CORPO B: Immobile adibito a Rimessa identificato agli Uffici del Catasto
del Comune di Castel Sant’Angelo (RI) gI_E_gho 17, Particella 65, Sub. 2,
vale guanto di seguito riportato.

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
) 4.1.1 Domande giudiziali o altre trascnz;om pregtud:z:evoll
RELATIVAMENTE AL SOLO CORPO A:
- Fondo patrimoniale del 31/07/2007, Trascritto in data 03/08/2007 alle Formalita
9087/6106 a favore di < R coto
e . Segue ANNOTAZIONE n.450 del 04/08/2020 (per ineffi-
cacia parzuale su sentenza del Tribunale di Roma N.5519/2015).

= Domanda giudiziale per revoca di atti soggetti a trascrizione, trascritta in data-
13/07/2012 alle Formalita 6153/4769 a favore di BNL contro

o I O::-tto della domanda INEFFICACIA FON Do PATRIMONIALE.

4.1.2 Convenzzoni matr/moma// e provv d assegnaz:one casa comugale
Non Note ' :
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4.2

4.3

4.1.3 Attidi asservimento urb

4.1.4 Altre I/m/tyz/on/ d'uso:

4.1

Vincoli ed oneri glundlm cance

Non notx €non presentl

Non Note,

Iscrizioni:
PER ENTRA/VIBI / CORP/ A

Rapporto di Stima Esecuzione Immobiliare - n. 16/2024

anistico: = -
in atti.

llati a cura e(spese‘della procedura:

e B del LOTTO 1:

Ipoteca Giudiziale a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO contro

; Importo capitale: €

981.268,10; Inporto ipoteca: € 475.000,00 derivante da De- - |

creto Ingiuntivo; Atto Giudiziario .del 29/05/2012 con Repertorio n. 10799/1 emesso
dal Tribunale di Roma; Iscritto a Rieti in data 26/07/2012 ai nn. Reg. Gen. 6556 e Reg. -

Part. 486 di Formalita.

Pignoramenti:- ‘
PER ENTRAMBI | CORPI A

Pignoramento a favore dj JUNO 1 S.R.L contro

e B del LOTTO 1 -
Derlvante da Ver—

bale di'Pignoramento immobili (726) A rogito del Tribunale" d| Rieti (Rl) in data

23/01/2024 al Numero di

i Repertorlo 121 Trascrn‘.to a Rletl m data 19/02/2024 al nn.

“Reg. Gen. 491eReg Part 1299

4.:.3

Misure Penali
NON NOTE.

. allegato alla presente, si

Altre trascrizioni:
Non Note.

Aggiornam:ento della dog
A completamento di qua

;Trascnzlone di cui ai prec
tutiva - Visure Ipocatasta

umentozzone lpocatastale in atti: e ~

hto gia riportato nella Documentaz:one lpocatastale in atti, in
riporta copia semphce delle Note di Iscrizione e delle Notedi .~
edenti (vedi ALLEGATTO N° 06 ”Certlfncazmne Notanle Sosti- - -
li - Atti di Provemenza Altro") Gl

. ALTRE IR FORMAZIONl PER L'ACQUIRENTE

IDENTIFI ..ATIVO CORPO A: Immoblle adlblto ad Ab:tazmne Clwle |dent|f|cato al Catasto del
Comune di Castel Sant’Angelo (R1) a

Foglio 17, Partlcella 60.- Sub..3 (Graffata ed unita alla
ssa) : e S

Particelli 62-e 63 - Earticella Comple

Spese di gestione condominiale; NON

Spese orfinarie annue i gestione de
Spese condominiali scadute ed msolute alla data della penz;a NON NOTE

NOTE. )
Fimmobile: NON NOTE.
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Rapporto di Stima Esécuzione Immobiliare - n, 16/2024
Millesimi di Propneta NON NOTI. ‘
Accessibilita Dell'immobile Ai Soggettl Dlversamente Abili: Sl ma: escluswamente al plano terra
mediante Vimpiego di semphcl accorglmentl ST : ; BRI
Particolari Vincoli E/O Dotazioni Condominiali: NON NOTI.

Attestazione Prestazxone Energetlca REDATTA COME PREVIS‘I‘O PER LEGGE

Indice DlPrestazmne Energetica:G. = - : .

Note Indice Di Prestazione Energe’uca NESSUNA S

Vmcoll Di. Prelaznone Dello Stato ExD. Lgs 42/2004 NON NOTt

IDENTIFICATIVO CORPO B lmmobile adlblto a leessa ldentlf‘ catoal Catasto del Comune d|

Wwwww%mwwwww

Castel Sant’Angelo (RI) al Fogho 17, Particella 65 - Sub. 2.

Spese di gestione condominiale: NON NOTE.

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile:.NON NOTE.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data’ della penzla NON NOTE.
Millesimi di Proprieta: NON NOTI. :

Accessibilita Dell'lmmobile AI Soggetti Dlversamente Abili: SI mediante l'lmplego di semplici ac-
corgimenti.

Particolari Vincoli E/O Dotazmm Condominiali: NON NOTI.

Attestazione Prestazione Energetica: REDATTA, COME PREVISTO PER LEGGE.
Indice Di Prestazione Energetica: G. ‘

Note Indice Di Prestazione Energetlca NESSUNA

Vincoli-Di Prelauone Deilo Stato Ex D.Lgs. 42/2004 NON NOTI

NOTAinerente ultenon avvertenze inerentiil cesplte oggetto di plgnoramento Alla rschlesta di “Accesso Atti”
inoltrata dal sottoscritto CTU all’Ufficio Tributi - Settore Amministrativo-Finanziario - del Comune di Castel
Sant’ Angelo {RI).il giorno 24/02/2025 a mezzo PEC ed acquisita dal suddetto ufﬁao al Numero di Protocollo
1292 del 25/02/2025, ha fatto seguito un sollecito inviato a mezzo PEC in data 15/02/2026, acquisita dal
suddetto ufficio'al Numero. di Protocollo 1049 del 16/02/2026. Tuttavia, dalle risultanze dell’Ufficio Tributi di
cui alla nota Protocollo N.1332 del 24/02/2026, trasmessa a mezzo PEC al CTU in data 24/02/2026, & emersa
una situazione debitoria a carico delle proprieta del cespite oggetto di stima. Per ulteriori dettagli in merito,
si rimanda alla nota di risposta cui sopra, allegata alla. presente reIazuone (vedl ALLEGATO N°08)

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Sulla base delle indicazioni di cui alla Certificazione Notarile in atti prodotta dal Creditore e da ‘
quanto desumibile dal CTU attraverso le visure catastali in atti presso Agenzia delle Entrate,
risuita quanto di seguito dettaghatamente rappresentato

IDENTIFICATIVO CORPO A: Immoblle achbnto a Abltazlone Clwle |dent|f|cato agli Uffici del Catasto
del Comune di Castel Sant’Angelo (RI) al Foglio 17, Particella 60, Sub. 3, graffato ed unito alla
Partme!la 62e 63 (partlcella complessa).

Da Ante Ventennio (02/10/1996) ad oggi (attuale proprietario): & proprietario il Signor — '
RN oo <t r 2 quota i 1/1.2
‘seguito di Atto di Compravendlta a rogito del Notaio Casazza Giuseppina Rep. n. 10445 del

02/10/1996; Trascntto presso IAgenz:a del Territorio-Servizio di Pubblicita immobiliare di Rieti il

16/10/1996 ai nn. 7349/5905 di Formalita. Bene in comproprieta in parti uguali ed indivise per la

quota di 1/2 ciascuno, tra i Sig.ri — e —, in comunione legale dei beni.
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Rapporto dl St|ma Esecuzuone Immoblllare n. 16/2024

IDENTIF CATIVO CORPD B: Immoblle adibito a Rimessa’ |dent|f| ato agli Ufﬁcn del Catasto del Co- :
mune di Castel Sant’Angelo (RI) al Fo oglio 17, Partlcella 65, Sub 2. :

Da Ante SVentennio (01/12/2000) ad oggi (attuall propnetan) sono proprietari i Slgnorl — ~

, proprieta per la quota dit/2e

‘ | ‘proprieta’ per la quota di
1/2 a'sepwito di Atto d Compravend ta a rogito del. Notaio Casazza Gluseppma Rep ni 15870 del
01/12/20:00; Trascritto presso IAgenzia del Terntorlo Servizio di Pubblicita Immoblllare di Rieti-il

+19/12/2(:00 ai nn. 7800/5928 di Formalita. Bene in compropneta in pam uguali ed indivise per Ia; '
quota di 1/2 ciascuno, tra i Sig:ri e , |n comumone Iegale det bem

. PRATICHE EDILIZIE:

IDENTIFI :iAT!VO CORP() A: Immobile adlblto a Abltazmne Clvnle |dent|f|cato al Catasto del Comune

di Castel Sant'AngeIo (1) al Foglio 17, Partucella 60 Sub 3 (Graffata ed unlta alla Partlcella 62 e 63
- Particella Complessa).

. |
PRATICA N. 1. ‘

Numero “ratica: Concessione Edilizia Protocollo N, 2876 dei 06/05/1999 Pratlca EdI|IZla N 4/Anno 1999
Intestazicne: Sig. -— e successiva voltura a favore del Sig.
Tipo Prat ca: Concessione Edilizia. }
. Inerente avori: [...] “Esecuzione del /avor/ di consohdamento e parzzale r/costruzmne di un fabbncato sito
~_inCanetr1 al Foglio 17 I’art/cella 60- 62 63 " :
; Oggetto: \,onsohdamento , ‘ ey ‘

Presenta:ione avvenutc dapprnma in data 10/03/1994 e successnvamente in data 14/08/1998
' Rllascm a /venuto in data 06/05/1999 N r

. NOTA Al a nch:esta d: accesso agh att: tecmcu ed ammlmstratxvn presentata aII’Ufﬂcuo Tecmco del Comune
" di Castel sant Angelo (Rl) in data 24/02/2025 a mezzo PEC ed acqunsnta al Protocollo del Comune di Castel
Sant’Ang.lo (Rl) con il n.1289 del 25/02/2025 hanno fatto seguito diversi approfondnmentl di ricerca da
_parte del personale adcietto dell’Ufflc;o Tecnico al fine di reperire quanta pitl documentazione possibile
inerente | cespite pigncrato. Dunque, si riporta e si allega alla presente relazione la documentazione che-
& stato possibile reperire in tempi successivi negli-archivi comunali, messo poi a disposizione al sottoscritto
CTU. Sebuene la documentazione non risuiti completa '50N0 comunque riportati gli atti ritenuti significa-
tivi per ri:ostruire la storia urbanistica ed edilizia del cespite. Relat:vamente al'immobile di cui al CORPO
A, non sono stati reperiti agli atti delI’Ufflclo Tecnico del comune concedente né il cemfgcatp_dl collaudo
nel |l cert ficato di agnbillta o DA S . o

IDENTIFICATIVO CORPQ) B: Immobile adibito a leessa ldentlﬂcato a_gh Uff' ici del Catasto del Comune
di Castel >ant'Angelo (F, I) al F gllo 17 Partlcella 65 Sub 2 S0

NOTA: Re lativamente all'immobile di cui al CORPO B" non sono stati reperiti agli atti dell’Ufficio Tecnico
del Comune di Castel Sant’Angelo (RI) né pratiche edilizie specifiche né il certlflcato di collaudo e/o il
certlflcatu di agublhta E presumibile ntenere che I'|mmoblle risalga ad epoca remota, e precnsamente an- -
tenormente all’anno 1942 come desumlblle dalla data di presentaZIone della plammetna catastale an-
cora oggi in atti presso IAgenzua del \Terrltorlo € successuvamente a tale data, nel corso del tempo e
presumlb le rltenere che io stesso sia Cta'to mteressato da lavori di manutenzuone non pesante
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Rapporto di Stima Esecuzione Immobiliare - n. 16/2024

7.1 CONFORMITA EDILIZIA ED URBAN!STICA

IDENTIF!CATIVO CORPO A Immoblle adlblto a.Abitazione Civile identificato al Catasto dei Comune
di Castel Sant'Angelo {Ri).al Fogho 17, Particella 60 - Sub 3 (Graffata ed unita alla Partlcella 62e63
- -Particella Complessa) : - L : ,

: Sono state rlscontrate |e seguentu wregola rita edlhzue Dal confronto tra lo stato del Iuoghl rilevato dal
CTU durante il sopralluogo svolto in data 27/03/2025 e lo stato autorizzato come rappresentato negli
elaborati grafici a!legatl alla ultima pratica edilizia di riferimento in atti presso Ufficio Tecnico del Comune
di Castel Sant’Angelo (RI), per guanto la stessa risulti non completa di tutti gli atti che originariamente la
componevano, quale ultimo Titolo Abilitativo Edilizio in atti considerabile valido, si sono riscontrate dif-

_formita che in particolare riguardano una parziale diversa distribuzione degli spaziifiterni, con una diversa
ubicazione della scala di collegamento tra il Piano Terra ed il Piano Primo. Per una miglior.comprensione
di quanto suddetto si rimanda a quanto rappresentato hell’ “ALLEGATO N°01 - Elaborato Grafico dei Beni
Pignorati”, facente parte integrante della presente relazione.

Regolarizzabili mediante: Risulta necessaria I'acquisizione di un Titolo Abilitativo Edilizio in Sanatoria per

- la realizzazione di opere interne in assenza delle prescritte autorizzazioni, presentando una PRATICA IN

. SANATORIA sia-di natura EDILZIA sia di natura STRUTTURALE, oltre che eventualmeénte anche di natura

URBANISTICA se del caso, presso tutti gli Enti Concedenti e preposti a riceverla, ovvero almeno presso gli

Uffici Comunali e Regionali {per acquisire il Titold,Abilitativo Edilizio in Sanatoria comprensivo della Auto-

rizzazione Sismica in Sanatoria), nel rispetto di tutta la vincolistica comunale e regionale che insiste
“sull’area in cui ricade il fabbricato, se' ammissibile e concedibile. '

L'istanza andra presentata ai suddetti Enti ai sensi del DPR 380/2001 (Artt. 36-37 e ed Artt. 94-96), ai sensi

- del D.M. 17/01/2018 e relativa Circolare Esplicativa emanata dal CSLLPP N.7 del 21/01/2019 e nel rispetto

. del Regolamento. Regionale .N.26/2020 e ss.mm.ii (R.R. N.07/2021), oltre che deille previsioni di cui alla

- Legge Regionale N.15/2008 e ss.mrm.ii. (Vngllanza su!l Attivita Urbanistico-Edilizia), secondo i presupposti
che ne Ficorrano. :

Suc’cessivamente alla preSentazione delle suddette pratiche, gli Enti preposti valuteranno 'ammissibilita
dell'istanza ed indicheranno gli oneri necessari per I'eventuale rllascno dopo un preciso calcolo di compe-
tenza esclusiva degli uffici prepostl se ammissibile. Qualora non ne ricorrano le condizioni, sara necessa-
rio ripristinare lo stato dei luoghi autorizzato e legittimo. Dunque al momento non & in-alcun modo pos-
sibile stimare con precisione il costo delle necessarie Spese Tecniche; degli Oneri e delle Sanzioni Totali
che potrebbe essere necessario complessivaménte pagare per la eventuale regolarizzazione. Tuttavia,
procedendo in modo forfettario, le pratiche di'regolarizzazione potrebbero richiedere un costo per le
Spese Tecnico-Professionali, solo stimato e presunto, di circa € 4.500,00, oltre agli Oneri Totali,
anch’essi presunti, di circa € 1.500,00. Dunque, le Spese Tecniche complessive necessarie per la regola-
rizzazione edilizia-strutturale della w.i. di cui al:cespite oggetto di pignoramento, sono stimate in circa
€ 6.000,00 (cifra solo stimata e presuntalll). Si precisa che, per quanto non regolarizzabile, ovvero non
sanabile, dal punto di vista edilizio-struthra’le, sara necessario ripristinare lo stato dei luoghi gia auto-
rizzato e quindi legittimo, le cui spese sono rltenute sostanzialmente pari alle spese tecmche stimate
sopra per la redaz:one delle pratlche di regolartzzazuone

: lnformazuonl in merito alla conformlta edilizia (strutturale) Alla regolanzzaznone edllma strutturale me-
diante la presentazione di una-specifica pratlca |n sanatona, non dovra fare seguito la regolarizzazione di
natura catastale \
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Rapporto di Stlma Esecuzione lmmoblhafe ~bn. 16/2024
Per que nto sopra si cl chiara la NON\ CONFORMITA EDILIZIA ’

Note generali sulla co ntormlta edlllzm (strutturale[ Le spese tecniche hecessarie per la regolar:zzaz;one
edilizia  strutturale) sono solo st/mate e presunte ( 1H), in quanto la loro esatta definizione dipende esclu-

sivamer te dalle modalitd con cui sarq redatta ed integrata la pratica, sia dalle decisioni-in capo a/ Respon-
sabili de li Uffici Tecnici degli Enti prepostl allaricezione, contro/lo everifica della stessg pratlca per I'even-
tuale riluscio del t/tolo abilitativo ed///zm insanatoria; Per gli aspetti che non sara eventualmente. possibile
sanare, sard altresi necessario provvedere al ripristino dello stato dei luoghi come gidg qutorizzato e legit-
timo, le “ui spese possono rztenerS/ pari aIl /mporto delle spese. tecn/che gla appOS/tamente st/mate

|IDENTIFICATIVO CORPD B: lmmobile adibito a leessa |dent|f|cato agll Uff‘ ici del Catasto del Comun
- di-Caste! Sant’Angelo (Rl).al Foglio 17, Partlcella 65 Sub 2.

Sono stz te riscontrate le seguenti irregolarita ecllhzue Dal confronto tra Io stato dEI luoghi rilevato dal

. CTU-durante il sopralluogo svolto inldata 27/03/2025 e lo stato autorizzato come rappresentato’ nella

planimetria catastale ir: atti presso I’ Agenzua delle Entrate - Direzione Provinciale d: RIET! - Ufficio Provin-
ciale —~ Torritorio, & risuitato che l’unlta immobiliare oggetto di pignoramento non & perfettamente con-
forme a causa della presenza di un apertura finestra allinterno del vano posizionata-nella parte‘alta della
parete p ospicente la.via pubblica nef lato esposto pitr ad ovest, non rappresentata nella planimetria ca-
tastale, ¢ valere come ultimo titolo abilitativo edilizio legittimo e valido. Per meglio inquadrare la diffor-

mita sop-a descritta si rimanda a quanto graflcamente rappresentato nell'”Allegato N°01 - Elaborato Gra-
fico dei Eem Plgnoratl” ;

: Regolaru zablh medlan te: Rlsulta necessarla I’acquusnznone d| un Tltolo Abnhtatlvo Edilizio in Sanatorna per
. larealizzazione di una:piccola apertura esterna in assenza.delle prescritte autorizzazioni, presentando una
PRATICA IN SANATORIA di natura EDILIZA; STRUTTURALE ed URBANISTICA, presso.tutti gli Enti Concedenti
e prepos:i a riceverla,. ovvero almeno presso gli Ufﬁcn Comunah e quelli Regionali (per acquisire il Titolo
Abilitativo Edilizio in Sanatoria comprensuvo della: ‘eventuale Autorizzazione Sismica in Sanatona e
" dell’evertuale Autor:zzazrone Paesagglstxca in Sanatona nel nspetto di tutta la vmcohstlca comunale e

‘ ‘reglonak che msxste sull'area in cui ncade il fabbrlcato se ammnssnbde e concedlblle ‘ ok

- L'istanza andra present ataai suddettv)Entl ai sensi del DPR 380/2001 (Artt 36-37eed Artt. 94- -96); aisensi
del D.M. 17/01/2018 e relativa Circolare Esplicativa emanata dal CSLLPP'N.7 del 21/01/2019 e nel rispetto
. del Rego amento Regionale N: 26/2020 € ss. mm.ii (R R.-N.07/2021), oltre che delle previsioni di cui‘alla al
Decreto: egislative N.42 del 22/01/2004 (Codice Dei Beni Culturali e del Paesaggio), del successivo.D:P.R.
N.31del 2017 (Regolamento recante individuazione degli interventi esclusi dall’autorizzazione paesaggi-
stica o scttopostia proredura autonz'zatorla semplificata) e della Legge Reglonale N. 15/2008 e ss.mm.ii.
- (Vigilanzi sull'Attivita Urbanistico-Edilizia), secondo i presupposti che ne ricotrano. - B

Successit amente aIIa pr esentaznone delle suddette pratlche glu Entl prepostn valuteranno l’amm;ssmshta
de!l’lstar zaed mdlchemnno glioneri necessan per Ieventuale rilascio, dopo un preuso calcolo d! compe-
tenza esclusiva degli uffici preposti, se amm:ssrblle Qualora non ne ricorrano le condmom sara necessa-
rio ripristinare lo stato iei luoghi autorizzato e Ieg:ttnmo Dunque al momento, non &in alcun modo pos-
sibile stirare con precisione il costo delle necessarie Spese Tecniche, degli Oneri e delle Sanzioni Totali
che potr:bbe essere nicessario: complessnvamente pagare.per la eventuale regolarizZazione. Tuttavia,
procedendo in modo forfettario, le pratlche di'regolarizzazione potrebbero richiedere un costo per le
Spese Tecnico-Professionali, solo sglmato e presunto, di circa € :3.500,00, oltre agli Onen Totali,

Pag. 15
Ver, 3.0

Edicom Finance srl
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anch'essn presuntl, dl cnrca €1. 500 00 Dunque, le Spese Tecniche complessive necessarie per la regola-
rizzazione edlhzua-strutturaIe-urbamstlca della u.i. di-cui-al cespute oggetto di pignoramento, sono sti-
mate in circa € 5.000,00 (cifra solo stimata e presunta”') Si precisa che, per quanto non regolarlzzablle,
ovvero hon sanabile, dal punto di vista ed|I|2|o-strutturale—urbamstlco, sard necessario rlprustmare lo
stato dei luoghi preesustente e legittimo, le cui spese sono ritenute sostanzialmente pari alle spese tec-
niche stimate sopra per le pratlche di regolarizzazione.

Informazioni in imerito alla’ conformlta edlhz;a (strutturale) urbanistica: AHa regolanzzaznone edlhzua—
strutturale- urbanistica mediante la presentaznone diuna specifica pratlca in sanatona dovra fare segmto
Hla regolanzzazuone di natura catastale d| cuial Capltolo L :

Per quanto sopra si dichiara la NON CONFORMIT A EDILIZIA ed URBANISTICA.

Note generah sulla conformita edilizia {strutturalel urbanistica: Le spese tecniche necessarie per la re:
golarizzazione edilizia (strutturale) - urbanistica sono solo stimate e presunte (11}, in quanto laloro esatta
definizione dipende esclusivamente dalle modalita con cui sara redatta ed integrata la pratica, sia dalle
decisioni in capo ai Responsabili degli Uffici Tecnici degli Enti preposti alla ricezione, controllo e verifica
della stessa pratica per I'eventuale rilascio del titolo abilitativo edilizio in sanatoria. Per gli aspetti che non
sara eventualmente possibile sanare, sard altresi necessario provvedere al ripristino dello stato dei luoghi
come gia autorizzato e legittimo, le cui spese possono ritenersi pari all’ importo delle spese tecniche gia
appositamente stimate.

7.2 CONFORMITA URBANISTICA:

Immobili siti nel Comune di Castel Sant’Angelo. (Ri), nella Frazione di Canetra - CAP 02010 — in Via Vit-
torio Veneto snc e n.7, identificati rispettivamente come di seguito riportato:

IDENTIFICATIVO CORPO A: Immobile adibito a Abitazione Civile identificato al Catasto del Comune
di Castel Sant’Angelo (R1) al Foglio 17, Particella 60 Sub. 3 {Graffata ed unita alla Particella 62 e 63
- Partlcella Complessa).

IDENTIFICATIVO CORPO B: Immobile adibito aﬁimessa identificato agli Uffici del Catasto del Comune
di Castel Sant’Angelo (RI) al Foglio 17, Particella 65, Sub. 2.

Strumento Urbanistico Vigente: ...£ | Piano Regolatore Generale (P.R.G.)
Adottato In Forza Della: ~ID.C.C. n® 13 del 12/05/2008.
Zona Omogenea: ZONA RESIDENZIALE A CARATTERE STORICO - TIPO
, A. :
Norme Tecnic’he di Attuazione di Riferimento: Vedere Art.23 bis N.T.A. allegate al P.R.G. appro-
vato.

Immobile Sottoposto A Vincolo Di Carattere Urba— Si: TRATTASI DI IMMOBILE SITO IN ZONA CENTRO

nistico: _: STORICO, OVVERO ZONA URBANISTICAMENTE
“° | VINCOLATA.

Elementi Urbanistici Che Limitano La Commercia- | NON NOTI.

bilit3? ‘

Nella Vendlta Dovranno Essere Previste Pattumonu NON NOTE.

Particolari? _ :

“IIndice Di UtiliZzazione Fondiarié/Territorialé: .+ |Vedere N.T.A. allegate al P.R.G. Adottato.
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~..|Vedere N.T.A. allegate alP.R.G. Adottato

Rapporto dl Stima Esecuzuone Immoblllare -n. 16/2024 _

Altezza Massima Ammessa

Vedere N.T.A. allegate al P.R.G. Adottato

Volume Massimo Amimesso:

Vedere N.TA. allegate’al P.R.G. A‘dott‘atoﬁ

NOTA siilla CONFORMITA’ URBANIS

TICA: Non otendo rescmdere la conformlta urbamstlca da quella

]

edllma, per quanto concerne I'assenza della CONFORMITA URBANISTICA e la relatlva procedura di re-

" golarizz: 1zione, si nmaynda a uant&

‘edilizia, da intendersi come non co

ia descritto.al

unto precedente in merito alla non conformlta

Paragrao 7.1).

nform:ta di natura Sla edllma che urbamstlca (vedere precedente

Per quaito sopra si dichiara la NON

CONFORMITA URBANISTICA.

Pag. 17 .
Ver.3.0
Edicom Finance srl



Rapporto di Stima Esecuzione Immobiliare - n. 16/2024

IDENTIFlCAfIVO CORPO A: Immobile adibito.a Abitazione Civile identificato al Catasto del Comune di -

Castel Sant'AngeIo {R}} al Foglio 17, Partlcella 60 - Sub.' 3 (Graffata ed unita alla Partlcella 62 e 63 -
Partlcella Complessa). - ~ . ‘

Limmobile oggetto di stima & ubicato nel Borgo Storico del Comune di Castel Sant’Angelo (R, in posizione
perimetrale e ben raggiungibile, non lontano dalla sede municipale del Comune di Castel Sant’Angelo (RH}.
Attraverso un piccolo atrio coperto prospicente la via pubblica, chiuso da una grata in ferro, si raggiunge il
portone d’ingresso dell'immobile, del tipo in legno. massello. Dal portone di ingresso, scendendo alcuni gra-
dini, si ha accesso ad un ampio locale posto al Piano Terra destinato a 'cucina-sala da pranzo, dotato di camino
a legna. Sempre al Piano Terra; attraverso un plCCOlO disimpegno connesso con la cucina-sala da pranzo, si
ha accesso ad un piccolo bagno di servizio, in cui & anche ubicata la caldaia termica a gas che alimenta Vim-

" pianto di riscaldamento a termosifoni e produce: acqua ‘calda sanitaria a servizio del{immobile. Dal medesimo
disimpegno & possibile accedere alla scala che conduce al Piano Primo, dove, attraverso un piccolo disimpe-
gno si ha accesso a sua volta ad un’ampia camera da‘letto e ad un bagno. Tutti i locali risultano provvisti di
aperture finestrate, fatta eccezione del piccolo bagno di servizio presente al Piano Terra. La camera al Piano
Primo & dotata di un terrazzo che affaccia sulla via pubblica. L'immobiie ¢ dotato di tuti i principali impianti
tecnologici, dei quali perd non & stato possibile verificarne la reale consistenza ed il corretto funzionamento.
Trattasi dell’impianto elettrico, di quello idrotermosanitario e della rete gas. L'immobile risulta ben rifinito
con finiture di pregio’e in un buono stato manuténtivo. Appare immediatamente abitabile, salvo I'ordinaria
manutenzione che dovesse rendersi necessaria.

QUOTA E TIPOLOGIA DEL DIRlTTO ,
v Plena Proprleta perla Quota di 1/ 1 in regime di comunione legale dei beni del Signor:

Eventuali comproprietari:

, in qualita di moglie in regime di

comunione legale dei beni del Sighor

Superficie complessiva lorda di circa 109,2 [mq].

Limmobile € distribuito su due piani, Piano Terra (Strada) e Piano Primo, e costituisce un fabbricato isolato.
L'edificio & stato costruito in epoca remota; € stato interessato da lavori di ristrutturazione pesante con am-
pliamento, a cui ha fatto seg’uito'l\a redazione ed il deposito di una nuova planimetria catastale nell'anno
2001. Ha un'altezza media utile interna pari a circa 2,70 [m] al Piano Terra e 2,90 [m] al Piano Primo: Vedere
“ALLEGATO N°01 - Elaborato Grafico dei Beni Pignorati”. L'intero Fabbricato & composto da N.2 piani com-
plessivi entrambl fuorl terra.

CONDIZIONI GﬁNERALI DELL'IMMOBILE: Al momento del sopralluogo svolto dal CTU in data. 27/03/2025,
Pimmobile & risultato ben rifinito con finiture di pregio e in un buono stato manutentivo. Appare immediata-
mente abitabile, salvo I'ordinaria manutenzione che dovesse rendersi necessaria: dunque I'immobile non
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nch:ede pa ‘ucolarl opere di manutenzmne per un lmmedlato utlhzzato, escludendo le normah attmta di ma-

nutenzione ordinaria.-

Rapporto di Stlma Esecuznone lmmobnhare n. 16/2024

CARATTERI STICHE DESCRITTIVE DELL’IMMOBILE IDENTIFI‘CATO‘ SObRA: -

CARATTERISTICHE STRUTTURALL:
Solai:

v ‘ —... Condi
Strutture F ortanti: : Tipol

tante

COMPONEI‘ Ti EDILIZIE E COSTRUTTIVE
Inﬁssn Este ni: . " Tipol

Tlpologla Non nota (presumlbllmente ‘con scstema Iatero-cementlzlo);

izioni: Da Verificare.

ogia: Non nota: (presumlbllmente completamente in muratura por»
) Condmom Da Verlflcare

agla Anta Smgola e/o Dopp:a a Battente Matenale Legno Prote— ,

‘ "_zmne con Per5|ane Condizlom Buone w
Infissi !htérni (Porte): Tipollt}agia‘:'Aj Batten;é; M‘ate‘riale:‘ FLé“gné‘; Co'n_dizio‘r‘]i:‘ Bqéné? e
Paviménta; ;ione Interna: S ~,Méte{ria|ze:‘l‘?iabs‘treﬂé di Ceramlca/Gres,CondnzmmBuone o
Portone Di Ing~re§so: " ~ = Tipologia: Anta dop@a a Bbétter{tke kMaterlaIe Legn‘o k ,;\c;:essorbl sénzak

Mamghone Antlpamco Condnznom Buone

|

IMPIANTI:
Elettrico:

Fognatura:

ldrico:

IMPIANTI (CONFORMITA E CERTIFICAZIONI): ‘

Impianto Elettrico:

‘Tspologla Sottotraccia; Ten5|one 220V Condlzaom Da

Verificare; Conformita: Da Verlﬁcare/Da Collaudare

Tlpologxa Non Verificabile; Rete Di Smaltimento: Tuba-

zioni Sottotraccia; Recapito: Non Verlflcabnle Ispeziona-
 bilita: Non Verificabile; Condizioni: Non Verlflcabnle Con-

formnta Da: Verlflcare/Da Collaudare

Tlpologla Sottotraccna, Ahmentazmne Dlretta Da Rete

_ Comunale; Rete Di Distribuzione: Tubazjoni Sotto Trac-

c:a Condizioni: Da Verlflcare, Conformlta Da Collaudare

: !

Esiste Impia 1o Elettrico: St
Riscaldamer. to o
Esiste Impia 1o Di Rlscaldamento 18k
Impianto Antincendio:
Esiste Impia 1to Antincendio: .- [#NO.:.
Scarichi:
Esistono Sca-ichi Potenzialmente Pericolosi: NO.
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" Rapporto di Stima Esecuzione Immobiliare - n. 16/2024

ote general: conclus:ve sugl: :mgmnt durante il soprailuogo svolto dal C.T.U. all'interno de[l’lmmoblle non

é stato poss:brle verificare la: corretta funz:onal:ta degl: /mplam‘/ tecnolog:c: mstallat/, né venf:carne la reaie

- consistenza. Degli stessi /mp/antl tecnologici sara necessario: verificarne la conformitd ed eseguire, successi-

vamente, il relativo collaudo, dopo eventuali interventi di adeguamento e/o riparazione, se necessari. Nono-

stante lo stato rilevato per-tutti gli lmpfanu tecnologici dal CTU durante il sopralluogo, peri suddett/ lmptantz
.none stato poss:blie acqu:swe e/o reper/re le relat/ve Cert/flcazzon/ di Conformlta ‘

Informaznom relative al ca!colo della conS|stenza. i

It calcolo della consistenza & stato fatto in base al rilievo geometnco effettuato dal CTU durante il sopralluogo
del 27/03/2025, riscontrandone una- sostanziale conformita con la ‘planimetria catastale presente in atti
presso I Ufficio del Catasto ma non con quanto rappresentato nell’elaborato graﬂco allegato all'ultimo t|t0|o
abilitativo edilizio di nfenmento come mchcato neI precedente Capltolo 7.

Atrio al PT: ~ Sup. Rale Lorda

Ingresso -Cucina - Sala e St N ’

Pranzo al PT: \Sup. Reale Lorda 38,20 . - 1,004

Disimpegno / Scala al PT: Sup. Reale Lorda 8,90 1,00 8,90
wWCal PT: Sup: Reale Lorda 6,30 1,00 6,30
Disimpegno al P1: Sup. Reale Lorda ) 2,20 1,00 2,20
Bagno al P1: .~ Sup. Reale Lorda . 6,00 1,00 : 6,00
Cameraal P1: - Lo Sup. Reale Lorda 38,20 e 1,00] 38,20
Terrazzo scoperto al P1: .| Sup. Reale Lorda Sh 3,00 T 0,501 - . 1,50
TOTALE: | Sup. Reale Lorda’ 106,80] T 101,80

VALORI RELATIVI ALLA AGENZIA DEL TERRITORIO:

Criteri Estimativi OM (Osservatorio del Mercato Immobiliare) coﬁDestinaziohé duso: Residenziale;
Sottocategoria: Unita Immobiliare parte di un Edificio..

Periodo: 1° Semestre - Anno 20125. ‘

Comune/Fascia/Zona: Castel Sant’Angelo (RI) - Zona Suburbana / Canetra.

Tipo di destinazione: Residenzié‘le. |

Tipologia prevalente: Abitazioni di Tipo Economico. * -

Superficie di riferimento: Lorda.

Stato conservativo: Normale.

Valore di mercato min (€/mq): 720,00 [€/mq].

Valore di mercato max (€/mq): 900,00 [€/mg). ‘
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Rapporto di Stima Esecuzione Immobiliare -n.16/2024 .

IDENTIFICA 7IvVO CORPO E: Immobile arLbno a leessa ldentzﬁcato agl Uffici del Catasto del: Comune di
Castel Sant’ Angelo (Rl) al Foglio 17, Partlcella 65, Sub 2 o : S

' lmmob:le rggetto di stima e ubicato nel Borgo StOI’iCO del Comune di Castel Sant’Angelo.(Rl), in posizione
perimetrale e ben raggiungibile, non lontano dalla sede mumc;pale del.Comune di-Castel Sant’Angelo (Ri).
Attraverso Lin portone in legno massello prosplcente la via pubblica, si accede salendo. un- gradine ad un
amplo Iocalu .posto al Piano Terra destm?to a rimessa ovvero deposito, dotato di una piccola apertura fine-
strata, posiz onata nella perte alta della parete prospicente la pubbhca via. Per quanto & stato possibile.rile-
vare, I”"immnbile & dotato esclus:vamente dell’lmplanto |dr|co ed elettrico, dei quali perd non & stato possi-
bile verificaine la reale consistenza ed il | corretto funzionamento. L'immobile risulta completo, rifinito ed in
un-buono st ito. manutentivo, almeno all’mterno Risulta |mmed|atamente utmzzablle salvo modeste opere
di ordmarla nanutenz:one che si dovessero rendere necessarle Completa la propneta un plccolo vano sot—
toscala di di nensioni partlr.o|armente modeste posto sul lato 5|mstro nspetto all’lngresso della rimessa, in- -
dipendente da quest’ultima. Tale vano, gotato di una porta di mgresso in Iegno non si trova‘in un buono
stato manut :ntivo e necessita di qualche \mtervento di manutenzuone straordmana per renderlo frunblle nelle
normali con:lizioni igienico-sanitarie. | : :

,QUOTA E TI! 'OLOGIA DEL DIRITTO

Eventuali comproprietari: Nessuno.

|
“Superficie complessiva lorcla di circa 39, O‘ [mq]. ‘
E posto al Piino Terra ovvero al Piano Strada diun pit ampuo fabbricato in linea e d’angolo., L‘eduflcxo e stato
costruito in :poca remota: & presumlblle‘ ritenere che risalga ad epoca anteriore aII’anno 1942 come desu-
mibile dalla iata di presentazione della planlmetna catastale ancora oggl in atti presso I'Agenzia del Territo-
ric. Ha un'al-ezza utile interna di circa 2,55 [m]: Vedere “ALLEGATO N°01 - Elaborato Grafxco dei Bem Pngno-
rati”. L'inter: Fabbricato & composto da N 3 piani complesswn tutti fuoriterra. =~

! .
CONDIZION: GENERALI- DELL' IMMOBILE§ Al momento"\ del sopralluogo svolto dal CTU in data 27/03/2024,
Fimmobile ¢ risultato in un buono stato manutentivo, aimeno alfinterno. Risulta immediatamente utilizza-
bile, salvo n.odeste opere di ordinaria manutenznone che si dovessero rendere necessaria. 1l plccolo vano
adiacente 'ingresso difatto mdlpendente dal vano principale (rimessa), in generale, non si trova in un buono
stato manutentive, necessitando di qualche intervento di manutenzione straordinaria per renderlo fruibile
nelle norma’i condizioni igienico-sanitari{e. ‘
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Rapporto di Stima Esecuznone Immobifiare - n, 16/2024

‘ CARATI'ERISTICHE DESCRITTIVE DELL’IMMOB!LE IDENTIFICATO SOPRA:

CARATTERlST!CHE STRUTTURAU
: Solan ‘ ' :

‘Strutture Portanti: -

T:polog|a Non nota (presumlbilmente con snstema Iatero cementizio);
Condizioni: Da Verificare.
" Tipologia: Non nota (presum:bnmente completamente in muratura por—
“tante); Condmom Da Verificare.

- COMPONENTI EDlLiZlE E COSTRUTTIVE

Inﬁssu Esterm

Infissi Interni (Porte):

Pavimentazione Interna:
: i

Portone Dilngresso
(Rimessa):

Portone Di Ingresso
(Accessorio):

IMPIANT:
Elettrico:

Idrico
(presunto):

“Tipologia: Anta Smgola, Matenale Legno Protezuone Grata in metallo »
: Condmonl Sufflmentl :

Tipologia: - ; Materiale: - ; Condizioni: -.

Materiale: Piastrelle di Ceramié;a/Gfess; Condizioni: Sufficiehti;

Tlpologla Anta Doppia a Battente, Matenale Legno Accessors senza
Maniglione Antlpanlco Condizioni: Buone

Tipologia: Anta Smgola Materlale Legno, Accessori: senza Maniglione
Antipanico; Condizioni: Insufficienti.

*’ Tipologia: Sottotraccia; Tensione: 220V; Condizioni: Da
‘Verificare; ,Conformité: ‘Da Verificare/Da Collaudare.

Tipologia: Sottotraccia; Alimentazione: Diretta Da Rete
Comunale; Rete Di Distribuzione: Tubazioni Sotto Trac-
cia; Condizioni: Da Verificare; Conformita: Da Collaudare.

IMPIANTI ‘(CONFORMIT)-\ E CERTIFICAZIONI):

Impianto Elettrico:

Esiste impianto Elettrico: _ﬂ‘f‘Sl.
Riscaldamento:

" [Esiste Impianto Di Riscaldamento: 1 NO.
Impianto Antin’cendio:v p
Esiste Impianto Antincendio: ' NO
Scarlchl . ) ]
Esistono Scarichi Potenznalmente Pencolosu :NON NOTO.
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: Rapporto di Stima Esecuznone lmmoblhare n. 16/2024
Note gener. rh conclus:ve sugll impianti *duronte il sopralluogo svolto da/ CT.U. al/’mterno del/’lmmoblle non

e stato pos:ibile verlf/care la corretta funzzonahta degl/ impianti tecno/og/a installati, né ver/f/carne la reale - ‘
conS/stenza Degli stessi impianti tecnolog/a sarg necessar/o Ver/ﬁcarne la conform/ta ed esegu:re successz-
vamente, il ‘elativo collaudo, dopo eventuall /ntervent/ di adeguamento e/o riparazione, se necessario. No-
nostante lo stato rilevato er tutti gli /mplant/ tecnologzcz dal C TU durante il sopralluogo per / suddett/ im-
p/antl non é stato possibile acqws:re e/o reperlre le relat/ve Certlflcazmn/ di-Conformitag.

Informazior i relative al calcolo della con sistenza:

licalcolo della consnstenza & stato fatto in base al rilievo’ geometnco effettuato dal CTU durante il sopralluogo

dei 27/03/2 )25, riscontrandone una sostanziale conformita con la plammetna catastale presente in atti-
presso I'Uffiio del Catasto, ‘

Sup. Rimessa Principale al PT: | Sup. Reale Lorda
Sup.Sottosczla al PT:: - Sup. Reale' Lorda
TOTALE: Sup. Reale Lorda 29,00 14,50

VALORI RELATIVI ALLA AGENZIA DEL TER‘\RITORIO:

Criteri Estim ativi OMI (Ossarvatorio del Mercato Immoblhare) con Destinazione d'uso Res:denznale,
Sottocatego ia: Unita immuobiliare parte. d| un:Edificio.~ ~

Periodo: 1° Cemestre -‘Anno 2025.. v

Comune/Fa< cra/Zona Castel Sant’ Angelo (RI) Zona Suburbana / Canetra.

TlpO di destl 1azuone Box {r 1messa)

|
Tipologia prevalente: Abitezioni di Tipo Economico.

Superficie di riferimento: Lorda. :

Stato conservativo: Normale.

Valore di mercato min (€/rnq): 350,00 [€/mq].

Valore di mercato max (€/mq): 480,00 [€/mq].

i

8. VALUTAZI ONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: “:z L ‘ =

8.1 Criterio di stima: ‘ : :
Definite le caratteristiche generali del cespite e la sua consistenza, si & proceduto alla dete'rminazione

. del ¢l probabile valore di mercato nello stato di fatto e di diritto in cuial momento si trova, mediante
"Stinia a Confronto", utilizzando, come parametro tecnico divalutazione, il metro quadrato utile lordo,

i ovve ro'il metro quadrato commerciale (valore equivalente in [mg]) e 'si & giunti ad attribuire ad esso un
valole unitario in euro. La raccolta delle informazioni & stata effettuata direttamente presso agenzie
immbiliari della zona, sia in ambjto comunale che provinciale, presso acquirenti, venditori ed imprese
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~odi costruz:om efo ristrutturazioni edxh relatlvamente a beni simili per eta, tlpologia, consistenza, volu-

8.2

83

“metrica e superficiale, numero di vani, grado di finitura interno ed esterno, orientamento, esposizione,
destinazione d'uso e relativi accessori e/o annessi, stato di conservazione.interno ed esterno, ubicati -

nel Comune di Castel Sant’ Angeio (RI) e nei comuni’ immediatamente limitrofi. Le informazioni sono
state raccolte in numero congruo ed adatto a-costituire un campione di parametri tecnico-economici,
in funzione della fonte, della zona, del numero dei vani e delle caratteristiche tipologiche, nell'ipotesi
di libera e incondizionata contrattazione di compravendita, ovvero tenendo conto di tutte le caratteri-

~stiche intrinseche ed estrmseche che hanno piti influenza, sia di quelle che incidono positivamente che

negativamente, dei beni oggetto della stima. In tal modo si pud ritenere congruo e commercialmente

“valido il valore unitario di stima ricavato, ovvero il prezzo base pamale e complessnvo con cui s; & de-

terminato il “teorico” valore di mercato.

Fonti di informazione: :

Fonti di informazione per la stima sono state: Ufficio del Catasto del Comune di Castel Sant’Angelo (Rl)
- Conservatoria dei Registri Immobiliari della Provmc»a di Rieti RI) - Ufficio Tecnico delComune di Castel
Sant’Angelo (RI) - Agenzie immobiliari, Venditori, Acquirenti, Imprese di Costruzione/Ristrutturazione
operanti nelle zone limitrofe a quella di interesse, ecc..., oltre che ¥ Osservatono del Mercato immobi-

liare per il Comune di Castel Sant’Angelo (R1).,

Pgrametri medi di zona per destinazione principale (€/mq. ) in base ai dati OMI agglornatl al 1° Seme-
stre 2025, per edifici adibiti a Abitazioni Civili nel Comune di Castel Sant 'Angelo {Rl) , zona Canetra,
risultano i seguenti Parametri Medi di Zona,.in funzione della Destinazione Principale in [€/mq], quali
valori di mercato: Valore per immobili con destinazione residenziale: minimo 720,00 (€/mq lordo) -
massimo 900,00 (€/mq lordo); Valore per immobili con destinazione rimessa/box: minimo 350,00
(€/mq lordo) — massimo 480,00 (€/mq lordo). | suddetti parametri sono stati ricavati dal seguente sito
internet dell'OMiI - ‘Osservatorio del Mercato Immobiliare (Rieti): http://www. agenZIatemtono it/ser-
vizi/osservatorioimmobiliare/consultazione.

Altre fonti di informazione: Riviste a tiratura sia locale- comunale che provmcxaie, che trattano del mer-
cato immobiliare.

VALUTAZIONE LOTTO

LOTTO 1 - CORPO A: IMMOBILE CON CLASSE D’USO/DESTINAZIONE CAT. CAT.’IA[?'»], ABITAZIONE.
IDENTIEICATIVO CORPO A: Immobile adibito a Abitazione Civile identificato al Catasto del Co-
mune di Castel Sant’Angelo (RI) al Foglio 17, Particella 60 - Sub. 3 (Graffata ed unita alla Particella
62 e 63 - Particella Complessa). %

Stima Sintetica Comparativa Parametrica (Semplificata) dell’lntéro: € 113.630,00.

‘ Atrio al PT: 2,00 . 1.100,00 ; 2.200,00
Ingresso -Cucina - Sala 38,20 o 1.100,00 . 42. 020 00
Pranzo al PT: ' ‘ ol ‘ ,

Disimpegrio / Scala al PT S 880 1.100,00 ' 9.790,00
WCal PT: 6,30 1.100,00 6.930,00
Disimpegno al P1:* ~ 2,20 o 1.100,00 - - : 2:420,00
Bagno al P1: o 6,00 © 1:.100,00 : 6.600,00
Camera al P1: S 38,20 1.100,00 42.020,00
Terrazzo scoperto al P1: 150 - c 7110000 . - 1.650,00
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* - Rapporto di Stima ESecuziong immobiliare - n. 16/2024

ST MAS!NTETICALOMPARATIVA DARA‘METRICA DELCORPO: " " eq13%3000

VALORE CORPO: e e © €113630
VALORE ACCESSORI: | e e 60
- VALORECOMPLESSIVOINTERO: | 0 €113.630,00
VALORE COMPLESSIVO DIRITTO E QUOTA(1/1): 0 v 0 o0 i €113.630,00

LOTTOL - CORP’O B: IMMOBILE CON CLASSE D'USO/DESTINAZIONE CAT CAT [C/G] RIMESSA

IDENTIFICATIVO CORPO B: lmmobnle adibito a Rimessa ldentlﬁcato agli Uffici del Catasto del Comune
diCastel Sant’Angelo (RI) al Foglio 17, Particella 65, Sub.2. - ‘ |

'

© “Stinr a’Sin‘t‘etica Comparativa Parémefrica (Semplificata) delf'Intero: €‘51‘5.950,(v)0.‘ -

Sup . Rimessa "<+ . L s 1 oooo : 0 €13,420,00

Prit cipale al PT: : ) : N I A R D o Gl
SUF.SottoscaIa al PT: - ) i 002,30 5 0 —€1.100; OO. RV €2.530,00,.:.
STIHAA SINTETICA COMPARATIVA PARAMETRICA DEL CORPO G e e © €15.950,00
VAI ORE-CORPO: R R s EE TR SRR Rt L i €1595ooo
VAIOREACCESSOR!. S B R S €000
VAL ORE COMPLESSIVO INTERO: o L e 5 950,00

© VALORE COMPLESSIVO DIRITTOE QUOTA (1/1): =~ = Sl e 15950 00

RIEPILOGO TOTALI LOTTO 1:

! "
COLPO A u.i. con Id. Cata- | Abitazione Civile~ | = - =~ L S B
stal2 Foglio 17, Particella | U.I. con Categoria. | .- 106,80 . | £113.630,00 - |, €113.630,00
60, Sub. 3, graffata e unita Catastale [A/3] e : R ‘
alle Particelle 62 e 63 (par-
tice'la complessa). |
COEPO B: u.i. con Id. Cata- Rime$sa - U.L con

stalz Foglio 17, Particella | Categoria. Cata-|. 2900 < ' €15950,00 | €15.950,00
65, sub. 2. stale [C/6]: s T S : i :
TOTALE LOTTO 1: _€129.580,00 | €129.580,00

8.1 Adeguament;i e correzioni della stima: - S
Riduzione de’ valore del 15% dovuta all'immediatezza della vendita giu-
diziaria e per assenza di garranzm per vizi come da disposizioni-del G.E. .~
{minimo 15%): - ‘ +. £19.437,00
Spese tecniche di regolanzzaz;one catastale e/o edlhzna e/o urbanistica . ., ;
efo per la messa in prlstlno dello stato dei Iuoghl autorizzato con tltoio
abilitativo edilizio : I : . )
(spese indicative e solo stinrjati e presuntelll): . E B cle € 11.750,00
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Rapporto di Stima Esecuzione Immobiliare - n, 16/2024

Costi di cancellazione oneri e formalita
(spese mdicativi e solo stimati e presunti!!f):

8.5 Prezzo base d'asta del lotto:.
Valore dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto e di
diritto in cui si trova, per la quota pari di 1/1 pari allintero:
Prezzo di vendita del lotto nello stato di "libero", per la quota di 1/1 ov-
vero pari all'intero (arrotondato all'intero pit oppoﬁuno):

Data generazione:
28/05/2026

L'Esperto Alla Stima
) Ing. Andrea Giovannelli

€ 877,00
NON DIVISIBILE

.£97.516,00

€ 97.500,00
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